Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung

Am Dienstag 10.09.2024 um 19:00 Uhr findet in der Mark-Twain-Stube des Rathauses, Haupt-
straBe 17, 69434 Hirschhorn, eine 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung mit
nachfolgender Tagesordnung statt:

1. Mitteilungen

Evtl. Erwerb der Bahngrundstiicke an der EU Langenthaler StraRe/Hainbrunner StraRe;

2. Beschluss zum Erlass einer Verdnderungssperre Bebauungsplan "Hainbrunner StraRe"

3 Evtl. Erwerb der Bahngrundstiicke an der EU Langenthaler Strae/Hainbrunner StraRe;
' Beschluss einer Vorkaufrechtssatzung Bebauungsplan "Hainbrunner StraRe"

4, Anfragen

GemaR § 19 Abs. 2 Geschéftsordnung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hirschhorn
(Neckar), enden Sitzungen spatestens um 22.00 Uhr. Sitzungen kénnen nach Abschluss der Bera-
tung des laufenden Tagesordnungspunktes unterbrochen werden, wenn nach 22.00 Uhr weitere
Punkte auf der Tagesordnung stehen.

Die Sitzung wiirde dann am Folgetag um 19.00 Uhr oder zu einem noch zu bestimmenden Termin
mit, an gleicher Stelle, der Beratung und Beschlussfassung der iibrigen Tagesordnungspunkte fort-
gesetzt (GO § 19 Abs. 4).

GemadR § 58 (6) HGO mache ich diese Sitzung bekannt.
Hirschhorn (Neckar) 02.09.2024

Kai Miinch, Erster stellv. Vorsitzender des Ausschusses fiir Stadtentwicklung

Die Bevolkerung wird recht herzlich dazu eingeladen.



Der Magistrat der Stadt Drucksache:  2024/146

Hirschhorn (Neckar)
28.08.2024

AZ: 6003/06 (AK)

Sitzungsvorlage

Evtl. Erwerb der Bahngrundstiicke an der EU Langenthaler StraRe/Hainbrunner
StraBe; Beschluss einer Vorkaufrechtssatzung Bebauungsplan "Hainbrunner
StraRRe"

Beratung erfolgt TOP Sitzung am Offentlichkeitsstatus
Magistrat der Stadt Hirschhorn 4. 05.09.2024 NICHTOFFENTLICH
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 3. 10.09.2024 OFFENTLICH
Stadtverordnetenversammiung 26.09.2024 offentlich
Sachverhalt:

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hain-
brunner StraBe” in ihrer Sitzung am 25.07.2024 gefasst und wird voraussichtlich eine Satzung tiber
eine Verdanderungssperre am 26.09.2024 beschlieRen.

Stadtebauliche Zielsetzung des aufzustellenden Bebauungsplanes ist es, unter Abwigung der ein-
schldgigen 6ffentlichen und privaten Belange sowie unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Struk-
turen und Nutzungen im Umfeld, verbindliche Regelungen zur Errichtung von Gemeinbedarfsein-
richtungen zu schaffen. Gleichzeitig sollen ggf. erforderliche planungsrechtliche Festsetzungen
zum vorbeugenden Hochwasserschutz getroffen werden.

Fir die innerdrtlichen BaumaRnahmen an der Bahnlinie hatte die Deutsche Bahn die Grundstiicke
352/7 und 352/12 (Flur 1) als Baustellenlager und Baustelleneinrichtungsfliche genutzt. Die
Grundstiicke stehen im Eigentum der Deutschen Bahn. Nach Abschluss der Bauarbeiten stehen die
Grundsticke zum Wiederverkauf. Fiir den Verkauf ist die Deutsche Bahn an Vergabevorschriften
gebunden und muss die Grundstiicke ausschreiben. Ein Direktverkauf an einen Interessenten,
auch an die Gemeinde ist rechtlich nicht méglich.

Die Fliche in zentraler Ortslage eignen sich fiir eine Nutzung durch die Gemeinde fiir notwendige
Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. Kindergarten). Gleichzeitig liegen die Grundstiicke teilweise in
dem fir den Miihlgraben amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Dariiber hinaus zeigen
die Pline des Hochwasserrisikomanagements (HWRM-Viewer) eine Gefihrdung bei einem 100-
jéhrlichen Hochwasser (HQuo0) und im Falle eines Extremhochwassers (HQextrem).

Mdgliche Inhalte und erkennbar zu beachtende Rahmenbedingungen fiir den aufzustellenden Be-
bauungsplan sind in der nachstehenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 1: Skizze mit mdglichen Planinhalten fiir den Bebauungsplan ,Hainbrunner StraRe*

Vergleichbar gut liegende Grundstiicke sind fiir die Gemeinde nicht verfiigbar, mit Blick auf die
Sicherung von Hochwassergefahren kénnen die Grundstiicke ebenfalls Bedeutung haben. Zur Fir
das Gebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Hainbrunner StraRe” soll fiir die zur Bebauung
mit Gemeinbedarfseinrichtungen und mit MaRnahmen zum Hochwasserschutz zu belegenden
Grundstiicke ein Vorkaufsrecht fiir die Stadt Hirschhorn (Neckar) begriindet werden.

Beschlussvorschlag fiir den Magistrat und AfS:

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, zur Sicherung der mit dem Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan ,Hainbrunner StraBe” verfolgten stidtebaulichen Zielsetzungen die
in der Anlage aufgefiihrte Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht zu beschliefen.

Beschlussvorschlag fiir die Stadtverordnetenversammliung:

Die in der Anlage aufgefiihrte Satzung tiber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaR § 25 BauGB wird
beschlossen.

Abteilung Stadt- Abteilung Tourist
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Der Magistrat der Stadt Drucksache:  2024/147

Hirschhorn (Neckar)
28.08.2024

AZ: 6003/06 (AK)

Sitzungsvorlage

Evtl. Erwerb der Bahngrundstiicke an der EU Langenthaler StraBe/Hainbrunner
Strale; Beschluss zum Erlass einer Verdnderungssperre Bebauungsplan
"Hainbrunner Strafe"

Beratung erfolgt TOP Sitzung am Offentlichkeitsstatus
Magistrat der Stadt Hirschhorn 3. 05.09.2024 NICHTOFFENTLICH
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 2. 10.09.2024 OFFENTLICH
Stadtverordnetenversammlung 26.09.2024 dffentlich
Sachverhalt:

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hain-
brunner Strale” in ihrer Sitzung am 25.07.2024 gefasst.

Stadtebauliche Zielsetzung des aufzustellenden Bebauungsplanes ist es, unter Abwagung der ein-
schlagigen &ffentlichen und privaten Belange sowie unter Beriicksichtigung stidtebaulicher Struk-
turen und Nutzungen im Umfeld, verbindliche Regelungen zur Errichtung von Gemeinbedarfsein-
richtungen zu schaffen. Gleichzeitig sollen ggf. erforderliche planungsrechtliche Festsetzungen
zum vorbeugenden Hochwasserschutz getroffen werden.

Fiir die innerértlichen BaumaRnahmen an der Bahnlinie hatte die Deutsche Bahn die Grundstiicke
352/7 und 352/12 (Flur 1) als Baustellenlager und Baustelleneinrichtungsfliche genutzt. Die
Grundstiicke stehen im Eigentum der Deutschen Bahn. Nach Abschluss der Bauarbeiten stehen die
Grundstiicke zum Wiederverkauf. Fiir den Wiederverkauf ist die Deutsche Bahn an Vergabevor-
schriften gebunden und muss den Verkauf der Grundstiicke ausschreiben. Ein Direktverkauf an
einen Interessenten, auch an die Gemeinde, ist rechtlich nicht méglich.

Die Fldche in zentraler Ortslage eignen sich fiir eine Nutzung durch die Gemeinde fiir notwendige
Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. Kindergarten). Gleichzeitig liegen die Grundstiicke teilweise in
dem fiir den Miihlgraben amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Dariiber hinaus zeigen
die Plane des Hochwasserrisikomanagements (HWRM-Viewer) eine Gefihrdung bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser (HQaoo0) und im Falle eines Extremhochwassers (HQexrem).

Mégliche Inhalte und erkennbar zu beachtende Rahmenbedingungen fiir den aufzustellenden Be-
bauungsplan sind in der nachstehenden Abbildung dargestellt.



Zur Sicherung der mit der Planung verfolgten und oben beschriebenen stidtebaulichen Planungs-
ziele soll ergénzend zum Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan eine Veranderungssperre

erlassen werden.
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Abbildung 1: Skizze mit mdglichen Planinhalten fiir den Bebauungsplan ,Hainbrunner StraRe”

Ubersichtskarte:
Der Geltungsbereich fiir den zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan ,Hainbrunner StraRe“

umfasst die in der nachstehenden Darstellung abgegrenzten Flichen.
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Beschlussvorschlag fiir den Magistrat und AfS:

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, zur Sicherung der mit dem Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan ,Hainbrunner StraRe” verfolgten stidtebaulichen Zielsetzungen die
in der Anlage aufgefiihrte Veranderungssperre gemiR § 16 BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Beschlussvorschlag fiir die Stadtverordnetenversammliung:
Die in der Anlage aufgefiihrte Veranderungssperre gemiR § 16 BauGB wird als Satzung beschlos-
sen.
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